
Nájemní smlouva - návrh
kterou níže uvedeného dne, měsíce a roku uzavřeli:

Obec Ropice
identifikační číslo
:
70 30 55 87
DIČ


:
CZ70305587
sídlem


:
Ropice č.p. 110, PSČ 739 61


zastoupená

:
Mgr. Uršulou Waniovou, starostkou obce

bankovní spojení
:
Komerční banka, a.s., pobočka Karviná
číslo účtu

:
27-2666740207/0100
jako pronajímatel na straně jedné (dále jen „pronajímatel“) a
…………………………….
fyzická osoba podnikající podle živnostenského zákona nezapsaná v obchodním rejstříku
identifikační číslo
:

sídlem


: 

jako nájemce na straně druhé (dále jen „nájemce“).
S m l u v n í   s t r a n y   s e   d o h o d l y   t a k t o :
I.
1)
Pronajímatel – Obec Ropice – je podle vlastního prohlášení a předloženého výpisu z katastru nemovitostí výlučným vlastníkem (mimo jiné) pozemku parc. č. 1161/4, ostatní plocha – neplodná půda, jak je tato nemovitost zapsána na listu vlastnictví č. 558, vedeném Katastrálním úřadem 
pro Moravskoslezský kraj, Katastrálním pracovištěm Třinec, pro katastrální území a obec Ropice, 
a rovněž na něm situovaného prodejního stánku a sanitárního kontejneru (WC).

2)
Předmětem nájmu podle této smlouvy je část shora specifikovaného pozemku 
parc. č. 1161/4, a sice:

-
 prodejní stánek, sanitární kontejner (WC), (to vše dále též „předmět nájmu“).

II.
1)
Výše specifikovaný předmět nájmu přenechává pronajímatel nájemci do jeho užívání 
za účelem provozování sezonního občerstvení – zahradní restaurace – v souladu s platným živnostenským oprávněním nájemce. K jinému, než sjednanému účelu, není nájemce oprávněn předmět nájmu užívat. Nájemce se zavazuje platit pronajímateli za podmínek touto smlouvou stanovených sjednané nájemné za užívání předmětu nájmu.
2)
Pronajímatel prohlašuje, že je oprávněn přenechat výše uvedený předmět nájmu do nájmu nájemci a že tento předmět nájmu je podle svého stavebně-technického určení vhodný 
pro sjednaný účel.
3)
Nájemce prohlašuje, že si předmět nájmu před podpisem této smlouvy prohlédl 
a že odpovídá účelu užívání sjednanému v této smlouvě.

III.
1)
Nájemné (cena nájmu) se sjednává dohodou smluvních stran ve výši ………….. Kč 
(slovy: …………………. korun českých) měsíčně za každý kalendářní měsíc, ve kterém bude zahradní restaurace nájemcem v předmětu nájmu provozována.  

2)
Sjednané nájemné je nájemce povinen hradit pronajímateli na jeho bankovní účet uvedený 
v záhlaví této smlouvy vždy nejpozději do 15. dne příslušného kalendářního měsíce. Při všech platbách je nájemce povinen uvádět jako variabilní symbol číslo ……………….
3)
Jestliže za trvání nájemního vztahu založeného touto smlouvou bude česká měnová jednotka nahrazena jinou měnou, smluvní strany se dohodly, že sjednané nájemné bude po zrušení české měny hrazeno již v této nové měně, přičemž nedohodnou-li se smluvní strany jinak, bude výše nájemného přepočtena na tuto novou měnu na základě měnového kursu stanoveného 
zvláštním zákonem.

4)
Smluvní strany se dále dohodly, že výše nájemného může být počínaje od roku 2017 
po uplynutí každého kalendářního roku zpětně měněna (valorizována) s ohledem na růst indexu spotřebitelských cen, a to na základě míry inflace zveřejněné Českým statistickým úřadem nebo jiným příslušným státním orgánem. 

5)
K prvnímu zvýšení nájemného podle předchozího odstavce tedy může dojít s účinností 
od 1.1.2017 na základě oficiálně publikované informace o růstu inflace v roce 2016. Pronajímatel je oprávněn každoročně předložit nájemci písemně oznámení o zvýšení nájemného, 
a to bez zbytečného odkladu poté, co bude výše uvedený údaj o růstu inflace zveřejněn, 
přičemž takto upravené nájemné bude pro smluvní strany závazné vždy od 1. ledna příslušného kalendářního roku. Nájemce je povinen dlužné nájemné doplatit ve lhůtě do jednoho měsíce ode dne doručení oznámení o zvýšení nájemného. 

6)
V případě prodlení nájemce s úhradou sjednaného nájemného bude nájemce povinen uhradit pronajímateli zákonný úrok z prodlení. 

IV.
1)
Tato nájemní smlouva se uzavírá na dobu neurčitou s počátkem nájmu ode dne uzavření této smlouvy, přičemž k protokolárnímu předání a převzetí předmětu nájmu nájemcem dojde ve lhůtě 
do 3 (slovy: tří) dnů ode dne uzavření této smlouvy.

2)
Smluvní strany mohou nájem vypovědět kdykoliv i bez udání důvodu formou písemné výpovědi. Výpovědní doba činí 3 (slovy: tři) měsíce a počíná běžet prvním dnem měsíce následujícího po měsíci, ve kterém byla tato výpověď doručena druhé smluvní straně. 
V.
1)
Nájemce je povinen dodržovat bezpečnostní a hygienické předpisy, je zodpovědný 
za kontrolu stavu předmětu nájmu z hlediska protipožární prevence a bezpečnosti práce a při své činnosti je povinen počínat si tak, aby nedocházelo ke škodám na majetku nebo zdraví. Nájemce nese zodpovědnost za jakoukoliv škodu vzniklou na majetku pronajímatele v souvislosti s užíváním předmětu nájmu. Nájemce není oprávněn provádět bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele jakékoliv změny předmětu nájmu a je povinen po skončení užívání předmětu nájmu uvést předmět nájmu i veškeré příslušenství do původního stavu. Pronajímatel je oprávněn kontrolovat, zda nájemce užívá předmět nájmu řádným způsobem. Nájemce je povinen kdykoliv 
na požádání umožnit pronajímateli provedení této kontroly.

2)
Při výkonu svého nájemního práva je nájemce povinen postupovat tak, aby nepřiměřeně neobtěžoval vlastníky a uživatele sousedních nemovitostí. Při konání veřejných kulturních akcí v předmětu nájmu je nájemce povinen respektovat a dodržovat oznamovací povinnost vůči pronajímateli a při kulturních akcích konaných po 22. hodině je nájemce povinen vyžádat si předchozí písemný souhlas pronajímatele. 

3)
Nájemce je oprávněn dát předmět nájmu nebo jeho část do podnájmu třetí osobě pouze s předchozím písemným souhlasem pronajímatele. Nájemce však může na vlastní odpovědnost umožnit přiměřenému počtu dalších osob, aby předmět nájmu užívali společně s nájemcem, 
a to za účelem uvedeným v článku II. této smlouvy. V tomto případě nájemce garantuje, že tyto další osoby budou dodržovat pravidla touto smlouvou stanovená. 

4)
Nájemce se zavazuje umožnit užívání předmětu nájmu třetími osobami při akcích pořádaných základní a mateřskou školou a obecními spolky, a to za úhradu provozních nákladů. Nájemce se zavazuje umožnit bezplatné užívání zpevněné části (hřiště) shora specifikovaného pozemku dětem 
a mládeži za účelem sportování. 

5)
Drobné opravy předmětu nájmu související s jeho užíváním a náklady spojené s běžnou údržbou hradí nájemce a pro vymezení těchto pojmů bude použito příslušných ustanovení nařízení vlády č. 308/2015 Sb., o vymezení pojmů běžná údržba a drobné opravy související s užíváním bytu, v platném a účinném znění, kterým se provádí zákon č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném 
a účinném znění (dále jen „občanský zákoník“). Jiné zásahy, než je běžná údržba a drobné opravy související s užíváním předmětu nájmu, je nájemce oprávněn provádět jen s předchozím písemným souhlasem pronajímatele.

6)
Zjistí-li nájemce v předmětu nájmu poškození nebo vadu, které není drobnou vadou a kterou je třeba bez prodlení odstranit, oznámí to ihned pronajímateli; jinou vadu nebo poškození, které není drobnou vadou a brání obvyklému užívání předmětu nájmu, oznámí pronajímateli bez zbytečného odkladu.  

7)
Nájemce je povinen snášet omezení užívání předmětu nájmu v rozsahu nezbytném 
pro provedení oprav předmětu nájmu pronajímatelem. 

8)
Pronajímatel je oprávněn požadovat přístup do předmětu nájmu za účelem kontroly, 
zda nájemce užívá předmět nájmu řádným způsobem a v souladu s touto smlouvou. 

9)
Pokud nájemce nezajistí ke dni skončení nájemního vztahu založeného touto smlouvou 
na své náklady úklid předmětu nájmu, nebo pokud nejpozději do 7 (slovy: sedmi) dnů od doručení písemného upozornění ze strany pronajímatele neodstraní na své náklady závady vzniklé 
na předmětu nájmu (s výjimkou závad vzniklých během akcí konaných v předmětu nájmu 
dle předchozího odstavce a s výjimkou závad, které je povinen odstranit pronajímatel), je nájemce povinen zaplatit pronajímateli smluvní pokutu ve výši 3.000,- Kč. Zaplacením smluvní pokuty není dotčen nárok pronajímatele na zaplacení náhrady škody vzniklé na majetku pronajímatele 
nebo na vydání bezdůvodného obohacení vzniklého na úkor pronajímatele.

VI.

1)
S výjimkou ukončení nájmu výpovědí lze nájem sjednaný touto smlouvou ukončit dohodou smluvních stran nebo odstoupením pronajímatele od této smlouvy.  

2)
Pronajímatel je oprávněn od této smlouvy písemně odstoupit, pokud nájemce bude užívat předmět nájmu v rozporu s touto smlouvou, způsobí škodu na pronajatém majetku pronajímatele, přenechá předmět nájmu do podnájmu třetí osobě bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele, nebo pokud nájemce jiným závažným způsobem (například bude-li v prodlení s placením nájemného delším než 1 měsíc) poruší své smluvní povinnosti. Toto odstoupení je účinné dnem doručení písemného oznámení o tomto odstoupení (včetně uvedení důvodu) druhé smluvní straně.        

3)
Ke dni ukončení nájemního vztahu založeného touto smlouvou je nájemce povinen vrátit zpět pronajímateli vedle vyklizeného předmětu nájmu také veškeré příslušenství předmětu nájmu, 
a to vše nepoškozené a ve stavu, v jakém nájemce tyto věci převzal do užívání, s přihlédnutím k obvyklému opotřebení.

VII.
Účastníci této smlouvy se dohodli, že náklady na služby spojené s nájmem předmětu nájmu, 
včetně nákladů na dodávku elektrické energie, vytápění a na dodávku vody do předmětu nájmu, jakož i náklady spojené s běžnou údržbou předmětu nájmu a jeho úklidem, je nájemce povinen hradit sám v plné výši dle skutečné spotřeby a skutečně vynaložených nákladů.

VIII.
1)
Tato smlouva je pro obě smluvní strany závazná ode dne jejího podpisu. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichž obě smluvní strany obdrží po jednom stejnopisu. 
2)
Tuto nájemní smlouvu schválila Rada obce Ropice na své …. schůzi, konané dne ………………. Záměr pronájmu předmětu nájmu byl zveřejněn na úřední desce Obecního úřadu Ropice ve dnech od …………… do ………………. 

3)
Ve všem ostatním se práva a povinnosti smluvních stran řídí příslušnými ustanoveními občanského zákoníku.

IX.

Účastníci této smlouvy prohlašují, že jsou plně svéprávní a oprávnění k uzavření této smlouvy 
a že tato nájemní smlouva byla sepsána podle jejich pravé, vážné a svobodné vůle, pro což její obsah stvrzují svými níže připojenými podpisy.

V Ropici dne ……………………    
         P r o n a j í m a t e l :



              N á j e m c e :
_____________________



_____________________

       Mgr. Uršula Waniová,



           

       starostka Obce Ropice

